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1 Vorbemerkungen

In der Stadt Lollar besteht aktuell eine hohe Nachfrage nach Wohnbaugrundsticken. Im Zuge der Auf-
stellung von verschiedenen kleineren Bebauungsplanen der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB (BP
Nr.9 ,Am alten Bahnhof 8%, VBP Nr.10 ,Einshduser Weg 4-10“ und BP Nr.14 ,Holzmihler Weg 5A-D%)
sowie reguléare Bauleitplanverfahren aufgestellt und geéndert, um vorhandene Baullicken zu schlie3en
und eine Nachverdichtung im Bestand zu férdern. Hinzu kommen einzelne Baugrundstiicke, die nach §
34 Baugesetzbuch als Innenbereich beurteilt werden konnten und somit eine Bebauung ermdéglicht wur-
de. Als Neubaugebiete wurden zuletzt der Bereich ,Lumdaniederung“ erster und zweiter Bauabschnitt
sowie ,Bei der Hohl“ Uber einen Bebauungsplan entwickelt, die mittlerweile realisiert und umgesetzt wur-
den bzw. gerade umgesetzt werden.

Folglich konnten in der Vergangenheit einzelne Baugrundstticke fir Wohnnutzungen und gemischte Nut-
zungen im Innenbereich stadtebaulich entwickelt werden. Im Sinne einer bedarfsorientierten und zugleich
vorausschauenden stadtebaulichen Entwicklung wird es jedoch erforderlich, weitere Moglichkeiten zu
prufen und perspektivisch die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir kinftige Siedlungserweite-
rungen im Bereich von Wohnen in der Stadt Lollar zu schaffen. Daher sollen in den Stadtteilen Rutters-
hausen und Odenhausen die Mdglichkeiten einer stadtebaulichen Entwicklung zur bedarfsgerechten und
abschnittsweisen Ausweisung von Wohnbaugrundsticken unter Bertcksichtigung der planungsrechtli-
chen, naturschutzfachlichen und erschlieBungstechnischen Rahmenbedingungen vergleichend gepruft
werden. Hier sind aufgrund der Gesamtgrof3e der ausgewiesenen Siedlungsflachen Planung bzw. Wohn-
bauflachen Planung sowohl kurzfristge (Einbeziehung von AuRenbereichsflachen gemaR § 13b BauGB)
als auch langfristige Entwicklungsmaoglichkeiten vorgesehen.

Da die Untersuchungsgebiete bislang vorwiegend bauplanungsrechtlich als Auf3enbereich im Sinne des §
35 Baugesetzbuch (BauGB) grundsatzlich einer umfassenden Bebaubarkeit entzogen sind, bedarf es im
Vorfeld méglicher Baugebietsentwicklungen der Aufstellung von entsprechenden Bebauungspléanen, mit
denen die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die stadtebauliche Ordnung getroffen werden. Insofern
handelt es sich im Falle einer stadtebaulichen Entwicklung jeweils um die Neuausweisung von Baugebie-
ten, sodass im Vorfeld entsprechender Bauleitplanverfahren zunéchst auch Mdglichkeiten zur stadtebau-
lichen Nachverdichtung und Aktivierung bestehender Baullicken im Sinne einer baulichen Innenentwick-
lung nach Mal3gabe der Vorgaben des Baugesetzbuches zu priifen sind, Stichwort Innenbereich vor Au-
Renbereich. Wie bereits dargelegt, konnten in den letzten Jahren im Zuge der Aufstellung von verschie-
denen kleineren Bebauungsplanen der Innenentwicklung (8 13a BauGB) bereits einzelne Baugrundstu-
cke fur Wohnnutzungen und gemischte Nutzungen im Innenbereich stédtebaulich entwickelt werden.
Entsprechende Mdglichkeiten sollen auch kiinftig genutzt werden.

Neben den planungsrechtlichen Rahmenbedingungen sind zur Einschatzung méglicher Baugebietsent-
wicklungen weiterhin die konkreten drtlichen Verhaltnisse zu betrachten. Hierzu gehéren neben der Lage,
Grolle und Nutzung der Untersuchungsgebiete auch die erschlieBungstechnischen Anforderungen, wie
Wasser, Abwasser und Fuhrung der Trassen fur die ErschlieBungsstral3en, die naturschutzfachlichen
Gegebenheiten sowie sonstige fachgesetzliche Vorgaben und Restriktionen, wie zum Beispiel immissi-
onsschutzrechtliche Belange.

Die vorliegende Darstellung dient insofern als Grundlage fiir die politische Beratung und Beschlussfas-
sung fir die Aufstellung von Bebauungsplanen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sowie fir
nachgelagerte Fachplanungen. Die Flachenauswahl erfolgte dabei auf der Grundlage der im Regional-
plan Mittelhessen 2010 ausgewiesenen Vorranggebieten Siedlung Planung sowie auf die im wirksamen
Flachennutzungsplan bereits enthaltenen Wohnbauflachen (Bestand und Planung) in den Stadtteilen
Ruttershausen und Odenhausen. Eine solche Darstellung und Bewertung der Untersuchungsgebiete ist
Gegenstand der Ausfiihrungen in Kapitel 3.
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Abbildung 1: Lage der Untersuchungsgebiete
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Quelle: iIKAT GmbH (Topographische Karte)

2 Ubergeordnete Planungen
2.1 Regionalplan Mittelhessen 2010

Die Stadt Lollar ist im System der zentralortlichen Gliederung als Grundzentrum mit dem zentralen Stadt-
teil Lollar (Kernstadt) ausgewiesen. Nach dem im Regionalplan Mittelhessen 2010 enthaltenen raumord-
nerischen Grundsatz 4.3-16 soll die gemeindliche Siedlungsentwicklung in den Grundzentren Uberwie-
gend im zentralen Ortsteil erfolgen, damit die Grundversorgung erhalten und gesichert werden kann.
Aufgrund der vermehrten Siedlungsentwicklung in den vergangen Jahren in der Stadt Lollar, sind in der
Kernstadt keine geeigneten Flachen fir weitere Baugebietsentwicklungen mehr verflgbar, die dem zu-
kunftigen Wohnsiedlungsflachenbedarf entsprechen. Der Thematik, dass die Siedlungsflachenentwick-
lung im Kernstadtbereich nur noch eingeschrankt maglich ist, wurde im Regionalplan Mittelhessen 2010
bereits Rechnung getragen, indem in den Stadtteilen Ruttershausen und Odenhausen entsprechende
Siedlungsflachen Planung festgelegt wurden.

Zudem wird im Regionalplan tber die raumordnerische Zielvorgabe 5.2-7 der maximale Wohnsiedlungs-
flachenbedarf fir die Gemeinden in der Planungsregion festgelegt. Fir die Stadt Lollar wird hier bis zum
Jahr 2020 ein Bedarf von 21 ha als Maximalwert planerisch vorgegeben, der nicht Giberschritten werden
darf. Gemal der Ausschopfung des festgelegten maximalen Wohnsiedlungsflachenbedarfs, stehen der
Stadt Lollar noch 11,8 ha fur weitere Entwicklungen bis zum Jahr 2020 zur Verfigung.

Neben den allgemeinen raumordnerischen Festlegungen stellt der Regionalplan Mittelhessen 2010 fir
den Bereich der einzelnen Untersuchungsgebiete zeichnerisch entsprechende Vorranggebiete und Vor-
behaltsgebiete dar (siehe jeweilige Einzelbetrachtungen in Kapitel 3). Regionalplanerisch ausgewiesene
Vorranggebiete haben dabei den Charakter von sog. Zielen der Raumordnung, die von den Kommunen
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bei der Aufstellung von Bauleitplanen gemaR § 1 Abs. 4 BauGB zwingend zu beachten sind. Vorbehalts-
gebiete haben hingegen den Charakter von sog. Grundséatzen der Raumordnung, die von den Kommu-
nen bei der Aufstellung von Bauleitplanen zwar berwunden werden kénnen, in der Abwagung der offent-
lichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander aber besonders zu beriicksichtigen sind.
Sofern ein Untersuchungsgebiet nicht bereits als Vorranggebiet Siedlung (Bestand oder Planung) oder
Vorranggebiet Industrie und Gewerbe (Bestand oder Planung) im Regionalplan enthalten ist, wird eine
frihzeitige Abstimmung mit der zustandigen Oberen Landesplanungsbehérde beim Regierungspréasidium
GielRen erforderlich, um die entsprechenden Anforderungen bereits im Vorfeld der weiteren Planungs-
schritte erdrtern und festlegen zu kénnen. Die vorliegenden Untersuchungsgebiete entsprechen den Vor-
gaben des Regionalplanes Mittelhessen 2010 und weisen Vorranggebiete Siedlung (Planung) aus.

Abbildung 2: Regionalplan Mittelhessen 2010
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Ausschnitt genordet, ohne Maf3stab

2.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Lollar beinhaltet fir das Stadtgebiet Lollar bereits verschiedene Sied-
lungsflachenerweiterungen fur kinftige Wohn-, Misch- und Gewerbegebiete. Vorliegend werden im Stadt-
teil Ruttershausen und Odenhausen bereits im Flachennutzungsplan dargestellte Wohn- und Mischbau-
flachen (Bestand und Planung) untersucht.

Da Bebauungsplane gemal § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln sind, steht die Darstellung des Flachennutzungsplans der Aufstellung von Bebauungsplanen fir
geplante Wohngebiete, Misch- und Gewerbegebiete dann nicht entgegen, wenn fur den jeweiligen Be-
reich bereits Wohnbauflache, Mischbauflache oder Gewerbliche Bauflache dargestellt ist. Sofern im Fla-
chennutzungsplan fir den Bereich eines geplanten Wohngebietes bislang entgegenstehende Darstellun-
gen enthalten sind, kann der Flachennutzungsplan vorbehaltlich der raumordnerischen Festlegungen im
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Regionalplan grundsatzlich im Parallelverfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes geéndert wer-
den.

Die Auswahl der Flachen, die als Untersuchungsgebiete nachfolgend betrachtet werden sollen, erfolgte
daher zunéachst auf der Grundlage der im Flachennutzungsplan bereits enthaltenen Siedlungserweite-
rungsflachen.
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Ausschnitt genordet, ohne Maf3stab
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3 Untersuchungsgebiete

Die nachfolgenden Untersuchungsgebiete wurden nach stadtebaulichen Gesichtspunkten und nach Um-
setzung und Eignung bewertet. Die Nummerierung der Untersuchugnsgebiete entspricht der jeweiligen

Prioritat.

3.1 Wohnbauflache 1 (W,) und gemischte Bauflache 1 (M)

Flache

Lage

Das Untersuchungsgebiet befndet sich stidwestlich der Ortslage Ruttershausen
im Anschluss an den Rosenweg.

FlachengroRRe

rd. 2,76 ha

Flachenzuordnung / Eigentimer

AusschlieRlich privat

Bodenrichtwert

Derzeit Bewertung als Ackerland mit 1,25 EUR / m2 und Grunland mit 0,80 EUR
/ m2

Planungsrechtliche Rahmenbe

dingungen

Regionalplan Mittelhessen 2010

Vorranggebiet Siedlung Planung (5.2-3)

Flachennutzungsplan

Wohnbauflache Bestand

Bauplanungsrecht
und Bauleitplanverfahren

Derzeit AuRenbereich im Sinne des § 35 BauGB, daher Aufstellung eines Be-
bauungsplanes erforderlich.

Eine Flachennutzungsplan-Anderung ist nicht erforderlich, da der Bebauungs-
plan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann.

Nutzung und Bestand

Derzeitige Nutzung der Flache

Landwirtschaftliche Nutzflache / Acker / Griinland

Benachbarte Nutzungen

Wohnnutzungen 6stlich angrenzend, stdlich angrenzend die WiBmarer Stral3e,
welche zur L3093 Uibergeht, sowie stidlich angrenzend eine gemischte (noch
nicht bebaut) und gewerbliche Bauflache im Bestand.

Gebaudebestand und
sonstige bauliche Anlagen

Baulasten

Nicht bekannt

Infrastruktur

Verkehrliche Erschlieung

Eine verkehrliche Erschlieung in siidliche Richtung und Anbindung an die
L3093 ist mit der zustandigen StralRenverkehrsbehdrde abzustimmen.

Die weiterfihrende Beurteilung der verkehrlichen Erschlieung erfolgt im Zu-
sammenhang mit den Untersuchungsgebieten, Wohngebiet 3a (W3a), Wohn-
gebiet 3b (W3b), Wohngebiet 4a (W4a), Wohngebiet 4b (W4b) und Wohnge-
biet 5a und 5b (W5a und W5b).

Ver- und Entsorgung,
innere ErschlieBung

Die vorh. Abwasserableitung erfolgt im Mischsystem im angrenzenden Ortsge-
biet Ruttershausen.

Die Abwasserentsorgung des Untersuchungsgebietes muss im Trennsystem
erfolgen.

Schmutzwasser: Das Schmutzwasser kann sidlich gesammelt und an dem
vorhandenen Schmutzwasserkanal Uber den ,Rosenweg“ abgeleitet werden.

Regenwasser: : Die Beurteilung der Regenwasserableitung ist in Zusammen-
hang mit der Umsetzung aller Untersuchungsgebieten zu planen. Das Regen-
wasser kann mit gedrosseltem Abfluss in die nachste Vorflut (Graben an der
,L3059“ Richtung Sitiden) zugefiihrt und weiter in die Lahn abgeleitet werden.
Der Regenwasserkanal muss die ,L 3093 kreuzen.

Ein Bodengutachten ist notwendig, um zu beurteilen, ob eine Versickerung im

Planungsbiiro Holger Fischer, 35440 Linden Vorlaufiger Bericht 02/2019
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Bereich des gepl. RRB maoglich ist.

Die ErschlieBung der Wasserversorgung ist generell moglich. Einzelheiten
hinsichtlich Druckverhéltnissen und Zonentrennungen sind mit dem Zweckver-
band Lollar-Staufenberg abzustimmen.

Boden, Wasser und Landschaft

Baugrund / Topografie

Bereich weist ein minimales Gefalle in Richtung Stiden auf; Baugrundverhalt-
nisse nicht bekannt.

Schutzgebiete

Liegt in keinem festgesetzten Trinkwasserschutzgebiet.

Bestimmende Biotoptypen

Ausschlie3lich Ackernutzung, nordwestlich angrenzend Geholze.

Naturschutzfachliche Relevanz

Aufgrund der Strukturen geringe Wertigkeit.

Artenschutzrechtliche Relevanz

Potentieller Lebensraum fir Vogel. Durch die Nahe zur sidlich und westlich
direkt angrenzenden Wohnbebauung bzw. gewerblichen Nutzung hat die FI&-
che wenig artenschutzfachliches Entwicklungspotential.

Landschaftsbild

Gebiet ist aus Richtung der Ortslage nicht in besonderem Mal3e sichtexponiert.
Insgesamt keine besonderen Auswirkungen auf das Landschaftsbild, da im
sudlichen Bereich bereits eine Bebauung vorhanden ist. Insgesamt fugt sich die
Erweiterung in das Gesamtbild des Siedlungskorpers ein und stellt einen har-
monischen Fortgang der Siedlungsentwicklung dar.

Denkmalschutz

Bodendenkmaler nicht bekannt.

Kriterien

Bewertung

Verfugbarkeit und Umsetzbarkeit

Grundstucksverfugbarkeit ist zu kléren; derzeit AulRenbereich im Sinne des 8§
35 BauGB, daher Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich, Anderung
des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich, Bedarfsorientierte stadtebau-
liche Entwicklung im Zuge einzelner Bauabschnitte méglich.

ErschlieBung und Infrastruktur

Ver- und Entsorgungsinfrastruktur sowie innere Erschliel3ung nicht vorhanden,
Ausbau im Zuge einer mdglichen Baugebietsentwicklung erforderlich.

Die Leistungsfahigkeit des bestehenden Knotenpunktes (L 3093 / L 3059) ist
im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung zu bewerten. Insbesondere im Hin-
blick auf alle zu erwartenden Bauabschnitte (W1 bis W6) und in Abstimmung
mit dem StraRenbaulasttréager eine geeignete Knotepunktsform (z. B. Kreisver-
kehr) zu wéhlen.

Rechtliche Restriktionen

Prifung der potentiellen Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange; entspre-
chend der Larmschutzverordnung ist im Zusammenhang mit einer Wohnbe-
bauung auf die Nahe zur LandesstraRe (L3093) sowie auf die gewerblichen
Nutzungen hinzuweisen.

Planerische Restriktionen

Grundsétzlich keine entgegenstehenden Festlegungen des Regionalplanes
Mittelhessen 2010.

Fachliche Restriktionen

Untersuchungsgebiet bietet sich grundsétzlich fir eine Siedlungsentwicklung
an. Fortsetzung des westlichen Teilbereichs der Ortslage Ruttershausen sinn-
voll. Neuinanspruchnahme von landwirtschaftlicher Nutzflache > erhdhte
Begrindungspflicht.

Eine Versetzung der OD-Durchfahrtsgrenze ist mit Hessen Mobil abzustim-
men. Flachenverfligbarkeit aufgrund der kleinteiligen Parzellierung der Flachen
prufen.

Planungsbiiro Holger Fischer, 35440 Linden
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3.2  Wohnbauflache 2 (W)

Flache

Lage Das Untersuchungsgebiet befndet sich nordwestlich der Ortslage Ruttershau-
sen und sudwestlich Ortslage Odenhausen im Anschluss der Stral3e Auf dem
Klinkgraben.

FlachengroRRe rd. 1,08 ha

Flachenzuordnung / Eigentiimer Stadt Lollar und privat

Bodenrichtwert Derzeit Bewertung Gemarkung Odenhausen (nérdliches Untersuchungsgebiet)
als Ackerland 0,90 EUR / m 2 und Grinland mit 0,85 EUR / m2, Gemarkung
Ruttershausen (sudliches Untersuchungsgebiet) als Ackerland 1,25 EUR / m 2
und Grunland mit 0,80 EUR / m2.

Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

Regionalplan Mittelhessen 2010 Vorranggebiet Siedlung Planung (5.2-3)

Flachennutzungsplan Wohnbauflache Planung
Bauplanungsrecht Derzeit AuBenbereich im Sinne des § 35 BauGB, daher Aufstellung eines Be-
und Bauleitplanverfahren bauungsplanes erforderlich.

Eine Flachennutzungsplan-Anderung ist nicht erforderlich, da der Bebauungs-
plan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann.

Nutzung und Bestand

Derzeitige Nutzung der Fléche Landwirtschaftliche Nutzflache / Acker / Grunland

Benachbarte Nutzungen Wohnnutzungen 6stlich und nordéstlich angrenzend, im Siiden und Westen
grenzen Geholze (Baumreihe) an das Untersuchungsgebiet.

Gebaudebestand und --
sonstige bauliche Anlagen

Baulasten Nicht bekannt
Infrastruktur
Verkehrliche Erschlieung Verkehrliche ErschlieBung uber:

+Auf dem Klinkgraben®, Fahrbahnbreite von 6,0 m.

Der Anschlusspunkt stellt sich als unproblematisch dar. Anbindung erfolgt tber
Ortslage Ruttershausen.

Ver- und Entsorgung, Die vorh. Abwasserableitung erfolgt im Mischsystem im angrenzenden Ortsge-
innere ErschlieRung biet Ruttershausen.

Die Abwasserentsorgung des Untersuchungsgebietes muss im Trennsystem
erfolgen.

Schmutzwasser: Das Schmutzwasser kann sidlich Giber den Mischwasserka-
nal (DN 300) in der Straf3e ,Auf dem Klinkgraben“ abgeleitet werden.

Regenwasser: Die Beurteilung der Regenwasserableitung ist in Zusammen-
hang mit der Umsetzung aller Untersuchungsgebieten zu planen (eventuell
Regenriickhaltebecken erforderlich). Das Regenwasser kann sudlich tber die
vorh. Grében (ggf. Verrohrung vorhandener Graben) mit gedrosseltem Abfluss
in der nachsten Vorflut (Graben an der ,L3059“ Richtung Siiden) zugefihrt und
weiter in die Lahn abgeleitet werden. Bodengutachten sind notwendig. Der
Regenwasserkanal muss die ,L3093" kreuzen.

Die ErschlieBung der Wasserversorgung ist generell moglich. Einzelheiten
hinsichtlich Druckverhaltnissen und Zonentrennungen sind mit dem Zweckver-
band Lollar-Staufenberg abzustimmen.

Boden, Wasser und Landschaft
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Ingenieurblro Zick-Hessler, 35435 Wettenberg




Stadt Lollar: Machbarkeitsstudie der kiinftigen Baugebietsentwicklungen in den Stt. Ruttershausen und Odenhausen 10

Baugrund / Topografie

Bereich fallt nach Siidosten ab; Baugrundverhaltnisse nicht bekannt.

Schutzgebiete

Liegt in keinem festgesetzten Trinkwasserschutzgebiet.

Bestimmende Biotoptypen

Ackernutzung, stidwestlich angrenzend Biotop: Gehélzzug am alten Hohlweg
sudwestlich Odenhausen: Gehdlze trockener bis frischer Standorte sowie
Streuobst.

Naturschutzfachliche Relevanz

Aufgrund der Strukturen geringe Wertigkeit. Westlich angrenzend hohe Wertig-
keit

Artenschutzrechtliche Relevanz

Lebensraum fiir Végel und potentieller Lebensraum fur Flederméause. Durch die
Né&he zur westlich direkt angrenzenden Gehdlzstruktur hat die Flache ein mittle-
res - erhdhtes artenschutzfachliches Entwicklungspotential.

Landschaftsbild

Gebiet ist aus Richtung der Ortslage nicht in besonderem Mal3e sichtexponiert.
Insgesamt keine besonderen Auswirkungen auf das Landschaftsbild, da sich
eine ergdnzende Bebauung als Erweiterung des nordlich gelegenen Wohnge-
bietes in die Bebauungsstruktur einfugt.

Denkmalschutz

Bodendenkmaler nicht bekannt.

Kriterien

Bewertung

Verfugbarkeit und Umsetzbarkeit

Grundstucksverfugbarkeit ist zu klaren; derzeit AulRenbereich im Sinne des §
35 BauGB, daher Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich; Anderung
des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich; Bedarfsorientierte stadtebau-
liche Entwicklung im Zuge einzelner Bauabschnitte moglich.

Erschlieung und Infrastruktur

Ver- und Entsorgungsinfrastruktur sowie innere ErschlieBung nicht vorhanden,
Ausbau im Zuge einer méglichen Baugebietsentwicklung erforderlich.

Die Leistungsfahigkeit des bestehenden Knotenpunktes (L 3093 / L 3059) ist
im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung zu bewerten. Insbesondere im Hin-
blick auf alle zu erwartenden Bauabschnitte (W1 bis W6) und in Abstimmung
mit dem StraRenbaulasttrager eine geeignete Knotepunktsform (z. B. Kreisver-
kehr) zu wéhlen.

Rechtliche Restriktionen

Prifung der Betroffenheit natur- und artenschutzrechtlicher Belange.

Planerische Restriktionen

Grundsétzlich keine entgegenstehenden Festlegungen des Regionalplanes
Mittelhessen 2010.

Fachliche Restriktionen

Untersuchungsgebiet bietet sich grundsétzlich fir eine Siedlungsentwicklung
an. Luckenschluss zur nérdlich angrenzenden Wohnbebauung im Bereich der
Ortslage Odenhausen und zur éstlich angrenzenden Wohnbebauung im Be-
reich der Ortslage Ruttershausen. Neuinanspruchnahme von landwirtschaftli-
cher Nutzflache - erhéhte Begriindungspflicht. Flachenverfiigbarkeit aufgrund
der kleinteiligen Parzellierung der Flachen prufen.

Planungsbiiro Holger Fischer, 35440 Linden

Vorlaufiger Bericht 02/2019

Ingenieurblro Zick-Hessler, 35435 Wettenberg
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3.3  Wohnbauflache 3 (Wsy)

Flache

Lage

Das Untersuchungsgebiet befndet sich westlich der Ortslage Ruttershausen mit
westlich angrenzend an den Bolzplatz.

FlachengroRRe

rd. 2,05 ha

Flachenzuordnung / Eigentiimer

AusschlieRlich privat

Bodenrichtwert

Derzeit Bewertung als Ackerland 1,25 EUR / m 2 und Griinland mit 0,80 EUR /
m2,

Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

Regionalplan Mittelhessen 2010

Vorranggebiet Siedlung Planung (5.2-3)

Flachennutzungsplan

Wohnbauflache Planung

Bauplanungsrecht
und Bauleitplanverfahren

Derzeit Au3enbereich im Sinne des § 35 BauGB, daher Aufstellung eines Be-
bauungsplanes erforderlich.

Eine Flachennutzungsplan-Anderung ist nicht erforderlich, da der Bebauungs-
plan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann.

Nutzung und Bestand

Derzeitige Nutzung der Fléache

Landwirtschaftliche Nutzflache / Acker / Griinland

Benachbarte Nutzungen

Wohnnutzungen nordéstlich und stidlich angrenzend, éstlich grenzt eine Griin-
flache (Bolzplatz) an das Untersuchungsgebiet.

Gebé&udebestand und
sonstige bauliche Anlagen

Baulasten

Nicht bekannt

Infrastruktur

Verkehrliche Erschlieung

Kurzfristige Betrachtung:

Verkehrliche ErschlieRung uber:

,Rosenweg", Fahrbahnbreite von 4,5 m bzw. Verbreiterung des Rosenweges.
Langfristige Betrachtung:

Ausbau HaupterschlieBungsachse.
Die Anschlusspunkte stellen sich als unproblematisch dar.

Die weiterfihrende Beurteilung der verkehrlichen Erschliel3ung erfolgt im Zu-
sammenhang mit den Untersuchungsgebieten W1, W3b, W5a und W5b

Ver- und Entsorgung,
innere ErschlieBung

Die vorh. Abwasserableitung erfolgt im Mischsystem im angrenzenden Ortsge-
biet Ruttershausen.

Die Abwasserentsorgung des Untersuchungsgebietes muss im Trennsystem
erfolgen.

Schmutzwasser: Das Schmutzwasser kann tber einen Anschluss an den
Mischwasserkanal im , Tulpenweg® und im ,Rosenweg” (DN 250) abgeleitet
werden.

Regenwasser: Die Beurteilung der Regenwasserableitung ist in Zusammen-
hang mit der Umsetzung aller Untersuchungsgebieten zu planen. Das Regen-
wasser kann mit gedrosseltem Abfluss in die nachste Vorflut (Graben an der
,L3059“ Richtung Suiden) zugefiihrt und weiter in die Lahn abgeleitet werden.
Der Regenwasserkanal muss die ,L 3093 kreuzen.

Ein Bodengutachten ist notwendig, um zu beurteilen, ob eine Versickerung im
Bereich des gepl. RRB mdoglich ist.

Die ErschlieBung der Wasserversorgung ist generell méglich. Einzelheiten

hinsichtlich Druckverhaltnissen und Zonentrennungen sind mit dem Zweckver-
band Lollar-Staufenberg abzustimmen.

Planungsbiiro Holger Fischer, 35440 Linden

Vorlaufiger Bericht 02/2019

Ingenieurblro Zick-Hessler, 35435 Wettenberg
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Boden, Wasser und Landschaft

Baugrund / Topografie

Bereich fallt nach Siiden ab, Kuppe im nérdlichen Bereich ; Baugrundverhalt-
nisse nicht bekannt.

Schutzgebiete

Liegt in keinem festgesetzten Trinkwasserschutzgebiet.

Bestimmende Biotoptypen

Ackernutzung und Wiese mit Obstbdaumen.

Naturschutzfachliche Relevanz

Aufgrund der Strukturen geringe- mittlere Wertigkeit. Griinland ist zu prifen.

Artenschutzrechtliche Relevanz

Ggof. Lebensraum fur Végel. Durch die Néhe zur sudlich und nordéstlich an-
grenzenden Wohnbebauung hat die Flache geringes artenschutzfachliches
Entwicklungspotential.

Landschaftsbild

Gebiet ist aus Richtung der Ortslage teilweise sichtexponiert. Insgesamt keine
besonderen Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Allerdings aufgrund der
Ostlich angrenzenden Nutzungen (Friedhof und Bolzplatz) erscheint das Gebiet
als von der Ortslage abgesetzt, solange es solitar betrachtet.

Denkmalschutz

Bodendenkmaler nicht bekannt.

Kriterien

Bewertung

Verfugbarkeit und Umsetzbarkeit

Grundstuicksverfiigbarkeit ist zu klaren; derzeit AuRenbereich im Sinne des §
35 BauGB, daher Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich; Anderung
des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich; Bedarfsorientierte stadtebau-
liche Entwicklung im Zuge einzelner Bauabschnitte méglich.

ErschlieBung und Infrastruktur

Ver- und Entsorgungsinfrastruktur sowie innere Erschliel3ung nicht vorhanden,
Ausbau im Zuge einer mdglichen Baugebietsentwicklung erforderlich.

Die Leistungsfahigkeit des bestehenden Knotenpunktes (L 3093 / L 3059) ist
im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung zu bewerten. Insbesondere im Hin-
blick auf alle zu erwartenden Bauabschnitte (W1 bis W6) und in Abstimmung
mit dem StralRenbaulasttrager eine geeignete Knotepunktsform (z. B. Kreisver-
kehr) zu wahlen.

Rechtliche Restriktionen

Prifung der potentiellen Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange; entspre-
chend der Larmschutzverordnung ist im Zusammenhang mit einer Wohnbe-
bauung auf den Bolzplatz hinzuweisen. Bei einer Uberplanung ist eventuell
durch eine Schalltechnische Untersuchung die Eignung der Flache nachzu-
weisen.

Planerische Restriktionen

Grundsétzlich keine entgegenstehenden Festlegungen des Regionalplanes
Mittelhessen 2010.

Fachliche Restriktionen

Prufung der immissionsschutzrechtlichen Rahmenbedingungen (Bolzplatz)
wird empfohlen. Flachenverfugbarkeit aufgrund der kleinteiligen Parzellierung
der Flachen prifen.

Planungsbiiro Holger Fischer, 35440 Linden

Vorlaufiger Bericht 02/2019

Ingenieurblro Zick-Hessler, 35435 Wettenberg
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3.4 Wohnbauflache 3 (W3,)

Flache

Lage

Das Untersuchungsgebiet befndet sich westlich der Ortslage Ruttershausen
westlich angrenzend an den Bauabschnitt W,.

FlachengroRRe

rd. 1,65 ha

Flachenzuordnung / Eigentiimer

Stadt Lollar und uberwiegend privat

Bodenrichtwert

Derzeit Bewertung als Ackerland 1,25 EUR / m 2 und Griinland mit 0,80 EUR /
m2,

Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

Regionalplan Mittelhessen 2010

Vorranggebiet Siedlung Planung (5.2-3)

Flachennutzungsplan

Wohnbauflache Planung

Bauplanungsrecht
und Bauleitplanverfahren

Derzeit Au3enbereich im Sinne des § 35 BauGB, daher Aufstellung eines Be-
bauungsplanes erforderlich.

Eine Flachennutzungsplan-Anderung ist nicht erforderlich, da der Bebauungs-
plan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann.

Nutzung und Bestand

Derzeitige Nutzung der Fléche

Landwirtschaftliche Nutzflache / Acker / Griinland

Benachbarte Nutzungen

Benachbarte Flachen Gberwiegend Landwirtschafltiche Nutzflachen / Acker.
Nordliche Flache bewaldet, westlich einzelne Gehdlze.

Gebé&udebestand und
sonstige bauliche Anlagen

Baulasten

Nicht bekannt

Infrastruktur

Verkehrliche Erschlieung

Kurzfristige Betrachtung:

Verkehrliche ErschlieRung uber:

.Rosenweg", Fahrbahnbreite von 4,5 m bzw. Verbreiterung des Rosenweges.
Langfristige Betrachtung:

Ausbau HaupterschlieBungsachse.

Die Anschlusspunkte stellen sich als unproblematisch dar.

Die weiterfiihrende Beurteilung der verkehrlichen Erschlie3ung erfolgt im Zu-
sammenhang mit den Untersuchungsgebieten W1, W3a, W4a, W5a und W5b

Ver- und Entsorgung,
innere ErschlieBung

Die vorh. Abwasserableitung erfolgt im Mischsystem im angrenzenden Ortsge-
biet Ruttershausen.

Die Abwasserentsorgung des Untersuchungsgebietes muss im Trennsystem
erfolgen.

Schmutzwasser: Das Schmutzwasser kann lber einen Anschluss an den
Mischwasserkanal im , Tulpenweg® und im ,Rosenweg“ (DN 250) abgeleitet
werden.

Regenwasser: Die Beurteilung der Regenwasserableitung ist in Zusammen-
hang mit der Umsetzung aller Untersuchungsgebieten zu planen. Das Regen-
wasser kann mit gedrosseltem Abfluss in die nachste Vorflut (Graben an der
,L3059" Richtung Suden) zugefuhrt und weiter in die Lahn abgeleitet werden.
Der Regenwasserkanal muss die ,L3093“ kreuzen.

Ein Bodengutachten ist notwendig, um zu beurteilen, ob eine Versickerung im
Bereich des gepl. RRB mdoglich ist.

Die ErschlieBung der Wasserversorgung ist generell modglich. Einzelheiten
hinsichtlich Druckverhéltnissen und Zonentrennungen sind mit dem Zweckver-
band Lollar-Staufenberg abzustimmen.

Planungsbiiro Holger Fischer, 35440 Linden

Vorlaufiger Bericht 02/2019

Ingenieurblro Zick-Hessler, 35435 Wettenberg
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Boden, Wasser und Landschaft

Baugrund / Topografie

Bereich fallt nach Siiden ab; Baugrundverhaltnisse nicht bekannt.

Schutzgebiete

Liegt in keinem festgesetzten Trinkwasserschutzgebiet.

Bestimmende Biotoptypen

AusschlieBlich Ackernutzung, westlich angrenzend Streuobst, nérdlich angren-
zend Biotop: Gefaldte Quellen.

Naturschutzfachliche Relevanz

Aufgrund der Strukturen im Untersuchungsgebiet geringe Wertigkeit. Angren-
zend erhdhte Wertigkeit (Landschaftsschutzgebiet ,Lahn-Dill-Bergland®).

Artenschutzrechtliche Relevanz

Potentieller Lebensraum fur Végel und Flederméause. Durch die Néhe zur offe-
nen Landschaft und zum Wald hat die Flache ein mittleres - hohes artenschutz-
fachliches Entwicklungspotential.

Landschaftsbild

Im Vergleich zur bestehenden Ortslage Ruttershausen liegt das Gebiet einzeln
betrachtet abgesetzt von der Ortslage, allerdings werden die Untersuchungs-
gebiete 1 und 3a zuvor entwickelt und stellen somit den Anschluss an die Orts-
lage Ruttershausen her. Folglich sollten entsprechende Eingriinungsmafnah-
men vorgesehen werden, damit die potentielle Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes abgemildert wird. Daher sind insgesamt keine besonderen Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten.

Denkmalschutz

Bodendenkmaler nicht bekannt.

Kriterien

Bewertung

Verfugbarkeit und Umsetzbarkeit

Grundstucksverfiigbarkeit ist zu klaren; derzeit AuRenbereich im Sinne des §
35 BauGB, daher Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich; Anderung
des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich; Bedarfsorientierte stadtebau-
liche Entwicklung im Zuge einzelner Bauabschnitte méglich.

ErschlielBung und Infrastruktur

Ver- und Entsorgungsinfrastruktur sowie innere Erschlie3ung nicht vorhanden,
Ausbau im Zuge einer mdglichen Baugebietsentwicklung erforderlich.

Die Leistungsfahigkeit des bestehenden Knotenpunktes (L 3093 / L 3059) ist
im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung zu bewerten. Insbesondere im Hin-
blick auf alle zu erwartenden Bauabschnitte (W1 bis W6) und in Abstimmung
mit dem StralRenbaulasttrager eine geeignete Knotepunktsform (z. B. Kreisver-
kehr) zu wahlen.

Rechtliche Restriktionen

Prifung der Betroffenheit artenschutzrechtlicher und naturschutzfachlicher
Belange.

Planerische Restriktionen

Grundsétzlich keine entgegenstehenden Festlegungen des Regionalplanes
Mittelhessen 2010.

Fachliche Restriktionen

Neuinanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen - erhdhte Begrin-
dungspflicht. Flachenverfigbarkeit aufgrund der kleinteiligen Parzellierung der
Flachen prifen.

Planungsbiiro Holger Fischer, 35440 Linden

Vorlaufiger Bericht 02/2019

Ingenieurblro Zick-Hessler, 35435 Wettenberg
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3.5 Wohnbauflache 4 (Wyy)

Flache

Lage

Das Untersuchungsgebiet befndet sich stidwestlich der Ortslage Ruttershausen
im Anschluss an den Bauabschnitt W;.

FlachengroRRe

rd. 3,68 ha

Flachenzuordnung / Eigentiimer

AusschlieRlich privat

Bodenrichtwert

Derzeit Bewertung als Ackerland 1,25 EUR / m 2 und Griinland mit 0,80 EUR /
m2,

Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

Regionalplan Mittelhessen 2010

Vorranggebiet Siedlung Planung (5.2-3)

Flachennutzungsplan

Osten: Wohnbauflache Planung / Westen: Flachen fir die Landwirtschaft

Bauplanungsrecht
und Bauleitplanverfahren

Derzeit AuRenbereich im Sinne des § 35 BauGB, daher Aufstellung eines Be-
bauungsplanes erforderlich.

Eine Flachennutzungsplan-Anderung ist erforderlich, da der Bebauungsplan
nicht direkt aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann.

Nutzung und Bestand

Derzeitige Nutzung der Fléche

Landwirtschaftliche Nutzflache / Acker / Griinland

Benachbarte Nutzungen

Benachbarte Flachen tGberwiegend Landwirtschafltiche Nutzflachen / Acker.
Nordlich angrenzend: landwirtschaftliche Halle. Stdlich angrenzende gemisch-
te Bauflache in Planung sowie eine Flache fiir Regenriickhaltung.

Gebaudebestand und
sonstige bauliche Anlagen

Baulasten

Nicht bekannt

Infrastruktur

Verkehrliche Erschlieung

Verkehrliche ErschlieRung:

Eine verkehrliche ErschlieBung in sudliche Richtung und Anbindung an die
L3093 ist mit der zustandigen Stral3enverkehrsbehérde abzustimmen.

Die weiterfuhrende Beurteilung der verkehrlichen Erschlie3ung erfolgt im Zu-
sammenhang mit den Untersuchungsgebieten W1 und M1.

Ver- und Entsorgung,
innere Erschlielung

Die vorh. Abwasserableitung erfolgt im Mischsystem im angrenzenden Ortsge-
biet Ruttershausen.

Die Abwasserentsorgung des Untersuchungsgebietes muss im Trennsystem
erfolgen.

Schmutzwasser: Das Schmutzwasser kann sidlich gesammelt und an dem
vorhandenen Schmutzwasserkanal Gber den ,Rosenweg“ abgeleitet werden.

Regenwasser: Die Beurteilung der Regenwasserableitung ist in Zusammen-
hang mit der Umsetzung aller Untersuchungsgebieten zu planen. Das Regen-
wasser kann mit gedrosseltem Abfluss in die néchste Vorflut (Graben an der
,L3059“ Richtung Siiden) zugefuhrt und weiter in die Lahn abgeleitet werden.
Der Regenwasserkanal muss die ,L3093“ kreuzen.

Ein Bodengutachten ist notwendig, um zu beurteilen, ob eine Versickerung im
Bereich des gepl. RRB mdoglich ist.

Die Erschlielung der Wasserversorgung ist generell mdglich. Einzelheiten
hinsichtlich Druckverhéltnissen und Zonentrennungen sind mit dem Zweckver-
band Lollar-Staufenberg abzustimmen.

Boden, Wasser und Landschaft

Baugrund / Topografie

Bereich fallt nach Siiden ab; Baugrundverhaltnisse nicht bekannt.

Planungsbiiro Holger Fischer, 35440 Linden Vorlaufiger Bericht 02/2019

Ingenieurblro Zick-Hessler, 35435 Wettenberg
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Schutzgebiete

Liegt in keinem festgesetzten Trinkwasserschutzgebiet.

Bestimmende Biotoptypen

Ausschlie3lich Ackernutzung. Nordlich angrenzend Streuobst.

Naturschutzfachliche Relevanz

Aufgrund der Strukturen im Plangebiet geringe Wertigkeit. Angrenzend mittlere
— hohe Wertigkeit.

Artenschutzrechtliche Relevanz

Potentieller Lebensraum fiir Végel und Flederméause. Durch die Lage in der
freien Landschaft hat die Flache ein mittleres artenschutzfachliches Entwick-
lungspotential.

Landschaftsbild

Pragend fur den Ortseingang des Stadtteils Ruttershausen aus Richtung der
Kernstadt Lollar und Wettenberg kommend. Folglich sollten entsprechende
Eingriinungsmafnahmen vorgesehen werden damit die potentielle Beeintrach-
tigung des Landschaftshildes abgemildert wird.

Denkmalschutz

Bodendenkmaler nicht bekannt.

Kriterien

Bewertung

Verfugbarkeit und Umsetzbarkeit

Grundstucksverfugbarkeit ist zu klaren; derzeit AulRenbereich im Sinne des §
35 BauGB, daher Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich; Anderung
des Flachennutzungsplanes ist erforderlich; Bedarfsorientierte stadtebauliche
Entwicklung im Zuge einzelner Bauabschnitte méglich.

ErschlieBung und Infrastruktur

Ver- und Entsorgungsinfrastruktur sowie innere ErschlieBung nicht vorhanden,
Ausbau im Zuge einer mdglichen Baugebietsentwicklung erforderlich.

Die Leistungsfahigkeit des bestehenden Knotenpunktes (L 3093 / L 3059) ist
im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung zu bewerten. Insbesondere im Hin-
blick auf alle zu erwartenden Bauabschnitte (W1 bis W6) und in Abstimmung
mit dem StraRenbaulasttrager eine geeignete Knotepunktsform (z. B. Kreisver-
kehr) zu wahlen.

Rechtliche Restriktionen

Prifung der Betroffenheit artenschutzrechtlicher, naturschutzfachlicher sowie
immissionsschutzrechtlicher Belange (Néhe zur LandesstraBe (L3093)).

Planerische Restriktionen

Grundsétzlich keine entgegenstehenden Festlegungen des Regionalplanes
Mittelhessen 2010.

Fachliche Restriktionen

Neuinanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen - erhdhte Begrun-
dungspflicht. Flachenverfligbarkeit aufgrund der kleinteiligen Parzellierung der
Flachen prifen.

Planungsbiiro Holger Fischer, 35440 Linden

Vorlaufiger Bericht 02/2019

Ingenieurblro Zick-Hessler, 35435 Wettenberg
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3.6 Gemischte Bauflache 4 (My,) und Regenriickhaltebecken (RRB)
Flache
Lage Das Untersuchungsgebiet befndet sich stidwestlich der Ortslage Ruttershausen

mit siidlichem Anschluss an die L3093.

FlachengroRle

rd. 1,05 ha

Flachenzuordnung / Eigentiimer

AusschlieRlich privat

Bodenrichtwert

Derzeit Bewertung als Ackerland 1,25 EUR / m 2 und Griinland mit 0,80 EUR /
m2,

Planungsrechtliche Rahmenbe

dingungen

Regionalplan Mittelhessen 2010

Vorranggebiet Siedlung Planung (5.2-3)

Flachennutzungsplan

Osten: Gemischte Bauflache Planung / Westen: Flache fur Landwirtschaft

Bauplanungsrecht
und Bauleitplanverfahren

Derzeit Au3enbereich im Sinne des § 35 BauGB, daher Aufstellung eines Be-
bauungsplanes erforderlich.

Eine Flachennutzungsplan-Anderung ist erforderlich, da der Bebauungsplan
nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann.

Nutzung und Bestand

Derzeitige Nutzung der Fléche

Landwirtschaftliche Nutzflache / Acker / Griinland

Benachbarte Nutzungen

Benachbarte Flachen tGberwiegend Landwirtschafltiche Nutzflachen / Acker.
Ostlich angrenzend gewerbliche Nutzung im Bestand.

Gebé&udebestand und
sonstige bauliche Anlagen

Baulasten

Nicht bekannt

Infrastruktur

Verkehrliche Erschlieung

Verkehrliche ErschlieRung:

Eine verkehrliche ErschlieBung in sudliche Richtung und Anbindung an die
L3093 ist mit der zustandigen Stral3enverkehrsbehérde abzustimmen.

Die weiterfuhrende Beurteilung der verkehrlichen Erschlie3ung erfolgt im Zu-
sammenhang mit den Untersuchungsgebieten W1 und M1.

Ver- und Entsorgung,
innere Erschlielung

Die vorh. Abwasserableitung erfolgt im Mischsystem im angrenzenden Ortsge-
biet Ruttershausen.

Die Abwasserentsorgung des Untersuchungsgebietes muss im Trennsystem
erfolgen.

Schmutzwasser: Das Schmutzwasser kann sidlich gesammelt und an dem
vorhandenen Schmutzwasserkanal Uber den ,Rosenweg” abgeleitet werden.

Regenwasser: Die Beurteilung der Regenwasserableitung ist in Zusammen-
hang mit der Umsetzung aller Untersuchungsgebieten zu planen. Das Regen-
wasser kann mit gedrosseltem Abfluss in die néchste Vorflut (Graben an der
,L3059“ Richtung Siiden) zugefuhrt und weiter in die Lahn abgeleitet werden.
Der Regenwasserkanal muss die ,L3093“ kreuzen.

Ein Bodengutachten ist notwendig, um zu beurteilen, ob eine Versickerung im
Bereich des gepl. RRB mdoglich ist.

Die Erschlielung der Wasserversorgung ist generell mdglich. Einzelheiten
hinsichtlich Druckverhéltnissen und Zonentrennungen sind mit dem Zweckver-
band Lollar-Staufenberg abzustimmen.

Boden, Wasser und Landschaft

Baugrund / Topografie

Bereich fallt nach Siiden ab; Baugrundverhaltnisse nicht bekannt.

Schutzgebiete

Liegt in keinem festgesetzten Trinkwasserschutzgebiet.

Planungsbiiro Holger Fischer, 35440 Linden

Ingenieurbiro Zick-Hessler, 35435 Wette

Vorlaufiger Bericht 02/2019
nberg
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Bestimmende Biotoptypen

AusschlieBlich Ackernutzung.

Naturschutzfachliche Relevanz

Aufgrund der Strukturen geringe Wertigkeit.

Artenschutzrechtliche Relevanz

Lebensraum fur Vogel. Mittleres artenschutzfachliches Entwicklungspotential.

Landschaftsbild

Pragend fur den Ortseingang des Stadtteils Ruttershausen aus Richtung der
Kernstadt Lollar und Wettenberg kommend. Folglich sollten entsprechende
Eingriinungsmafnahmen vorgesehen werden damit die potentielle Beeintrach-
tigung des Landschaftshildes abgemildert wird.

Denkmalschutz

Bodendenkmaler nicht bekannt.

Kriterien

Bewertung

Verfugbarkeit und Umsetzbarkeit

Grundstucksverfugbarkeit ist zu klaren; derzeit AuRenbereich im Sinne des §
35 BauGB, daher Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich; Anderung
des Flachennutzungsplanes ist erforderlich; Umsetzung des Regenriickhalte-
beckens im sldlichen Bereich ist fur die Entwasserung des gesamten Gebie-
tes der Machbarkeitsstudie erforderlich (ggf. auch schon vor Umsetzung des
Untersuchungsgebietes Map).

ErschlieBung und Infrastruktur

Prifung der Dimensionierung und zeitlichen Umsetzung des Regenrickhalte-
beckens (RRB) erforderlich.

Rechtliche Restriktionen

Prifung der Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange

Planerische Restriktionen

Grundsétzlich keine entgegenstehenden Festlegungen des Regionalplanes
Mittelhessen 2010.

Fachliche Restriktionen

Abstand zur Landesstra3e (L3093) (Bauverbotszone), Dimensionierung und
Zeitpunkt der Umsetzung des Regenrtickhaltebeckens, Betroffenheit des
Uberschwemmungsgebietes (siidwestlicher Bereich).

Planungsbiiro Holger Fischer, 35440 Linden
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3.7 Wohnbauflache 5 (Wsy)

Flache

Lage

Das Untersuchungsgebiet befndet sich westlich der Ortslage Ruttershausen.

FlachengroRRe

rd. 2,98 ha

Flachenzuordnung / Eigentiimer

AusschlieRlich privat

Bodenrichtwert

Derzeit Bewertung als Ackerland 1,25 EUR / m 2 und Griinland mit 0,80 EUR /
m2,

Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

Regionalplan Mittelhessen 2010

Vorranggebiet Siedlung Planung (5.2-3)

Flachennutzungsplan

Wohnbauflache Planung

Bauplanungsrecht
und Bauleitplanverfahren

Derzeit Au3enbereich im Sinne des § 35 BauGB, daher Aufstellung eines Be-
bauungsplanes erforderlich.

Eine Flachennutzungsplan-Anderung ist nicht erforderlich, da der Bebauungs-
plan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann.

Nutzung und Bestand

Derzeitige Nutzung der Fléche

Landwirtschaftliche Nutzflache / Acker / Griinland sowie Holzunterstande

Benachbarte Nutzungen

Nordwestliche Flachen zum Teil Landwirtschafltiche Nutzflachen / Acker und
sudwestlich angrenzende Flache mit Bewaldung und Biotop: Gefafite Quellen.
Ostlich angrenzende Griinflache, die als Parkanlage genutzt wird mit Altlasten
Vorbelastung.

Gebaudebestand und
sonstige bauliche Anlagen

Baulasten

Nicht bekannt

Infrastruktur

Verkehrliche ErschlieRung

Kurzfristige Betrachtung:

Verkehrliche ErschlieRung uber:
.Rosenweg", Fahrbahnbreite von 4,5 m bzw. Verbreiterung des Rosenweges.
Langfristige Betrachtung:

Ausbau HaupterschlieRungsachse.
Die Anschlusspunkte stellen sich als unproblematisch dar.

Die weiterfilhrende Beurteilung der verkehrlichen Erschlieung erfolgt im Zu-
sammenhang mit den Untersuchungsgebieten W1, W3a, W3b, W4a und W5b

Ver- und Entsorgung,
innere ErschlieBung

Die vorh. Abwasserableitung erfolgt im Mischsystem im angrenzenden Ortsge-
biet Ruttershausen.

Die Abwasserentsorgung des Untersuchungsgebietes muss im Trennsystem
erfolgen.

Schmutzwasser: Das Schmutzwasser kann Uber einen Anschluss an den
Mischwasserkanal im ,Tulpenweg“ und im ,Rosenweg“ (DN 250) abgeleitet
werden.

Regenwasser: Die Beurteilung der Regenwasserableitung ist in Zusammen-
hang mit der Umsetzung aller Untersuchungsgebieten zu planen. Das Regen-
wasser kann mit gedrosseltem Abfluss in die nachste Vorflut (Graben an der
,L3059" Richtung Suden) zugefuhrt und weiter in die Lahn abgeleitet werden.
Der Regenwasserkanal muss die ,L 3093 kreuzen.

Ein Bodengutachten ist notwendig, um zu beurteilen, ob eine Versickerung im
Bereich des gepl. RRB mdoglich ist.

Die ErschlieBung der Wasserversorgung ist generell moglich. Einzelheiten
hinsichtlich Druckverhéltnissen und Zonentrennungen sind mit dem Zweckver-

Planungsbiiro Holger Fischer, 35440 Linden
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band Lollar-Staufenberg abzustimmen.

Boden, Wasser und Landschaft

Baugrund / Topografie

Bereich fallt nach Siiden ab; Baugrundverhaltnisse nicht bekannt. Altlast an-
grenzend

Schutzgebiete

Liegt in keinem festgesetzten Trinkwasserschutzgebiet.

Bestimmende Biotoptypen

Uberwiegend Ackernutzung. Nérdlich Glatthaferwiese. Westlich angrenzend
Gefaldte Quellen.

Naturschutzfachliche Relevanz

Aufgrund der Strukturen im Untersuchungsgebiet geringe Wertigkeit. Angren-
zend erhdhte Wertigkeit (Landschaftsschutzgebiet ,Lahn-Dill-Bergland®).

Artenschutzrechtliche Relevanz

Potentieller Lebensraum fir Vogel und Fledermause. Durch die Nahe zum
Wald hat die Flache ein mittleres - hohes artenschutzfachliches Entwicklungs-
potential

Landschaftsbild

Im Vergleich zur bestehenden Ortslage Ruttershausen liegt das Gebiet einzeln
betrachtet abgesetzt von der Ortslage, allerdings werden die Untersuchungs-
gebiete 3a und 3b, sowie 1 zuvor entwickelt und stellen somit den Anschluss
an die Ortslage Ruttershausen her. Durch den Erhalt der bestehenden Parkan-
lage, ist das Gebiet von Seiten der Ortslage Ruttershausen bereits eingegriint
und somit bleibt die Aufenthaltsqualitat und der Freiraumcharakter erhalten.
Zum westlich angrenzenden Landschaftsschutzgebiet ,Lahn-Dill-Bergland®)
sollten entsprechende Eingriinungsmaf3nahmen vorgesehen werden, damit die
potentielle Beeintrachtigung des Landschaftsbildes abgemildert wird.

Denkmalschutz

Bodendenkmaler nicht bekannt.

Kriterien

Bewertung

Verfugbarkeit und Umsetzbarkeit

Grundstucksverfugbarkeit ist zu klaren; derzeit AulRenbereich im Sinne des 8§
35 BauGB, daher Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich; Anderung
des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich; Bedarfsorientierte stadtebau-
liche Entwicklung im Zuge einzelner Bauabschnitte méglich.

ErschlielBung und Infrastruktur

Ver- und Entsorgungsinfrastruktur sowie innere Erschlie3ung nicht vorhanden,
Ausbau im Zuge einer mdglichen Baugebietsentwicklung erforderlich.

Die Leistungsfahigkeit des bestehenden Knotenpunktes (L 3093 / L 3059) ist
im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung zu bewerten. Insbesondere im Hin-
blick auf alle zu erwartenden Bauabschnitte (W1 bis W6) und in Abstimmung
mit dem StralRenbaulasttrager eine geeignete Knotepunktsform (z. B. Kreisver-
kehr) zu wéhlen.

Rechtliche Restriktionen

Prufung der Betroffenheit artenschutzrechtlicher und naturschutzfachlicher
Belange.

Planerische Restriktionen

Grundsétzlich keine entgegenstehenden Festlegungen des Regionalplanes
Mittelhessen 2010.

Fachliche Restriktionen

Neuinanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen - erhthte Begrin-
dungspflicht. Flachenverfiigbarkeit aufgrund der kleinteiligen Parzellierung der
Flachen prifen.

Planungsbiiro Holger Fischer, 35440 Linden
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3.8 Wohnbauflache 5 (Wsy,)

Flache

Lage

Das Untersuchungsgebiet befndet sich nordwestlich der Ortslage Ruttershau-
sen im Anschluss der Straf3e Auf dem Klinkgraben.

FlachengroRRe

rd. 2,38 ha

Flachenzuordnung / Eigentiimer

Stadt Lollar und uberwiegend privat

Bodenrichtwert

Derzeit Bewertung als Ackerland 1,25 EUR / m 2 und Griinland mit 0,80 EUR /
m2,

Planungsrechtliche Rahmenbe

dingungen

Regionalplan Mittelhessen 2010

Vorranggebiet Siedlung Planung (5.2-3)

Flachennutzungsplan

Wohnbauflache Planung

Bauplanungsrecht
und Bauleitplanverfahren

Derzeit Au3enbereich im Sinne des § 35 BauGB, daher Aufstellung eines Be-
bauungsplanes erforderlich.

Eine Flachennutzungsplan-Anderung ist nicht erforderlich, da der Bebauungs-
plan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann.

Nutzung und Bestand

Derzeitige Nutzung der Fléche

Landwirtschaftliche Nutzflache / Acker / Griinland

Benachbarte Nutzungen

Benachbarte Flachen im Westen iberwiegend Landwirtschafltiche Nutzflachen
/ Acker. Nordlich und nordéstlich angrenzend Gehdolze trockener bis frischer
Standorte sowie Streuobst.

Gebaudebestand und
sonstige bauliche Anlagen

Baulasten

Nicht bekannt

Infrastruktur

Verkehrliche Erschlieung

Kurzfristige Betrachtung:

Verkehrliche ErschlieRung uber:
.Rosenweg", Fahrbahnbreite von 4,5 m bzw. Verbreiterung des Rosenweges.
Langfristige Betrachtung:

Ausbau HaupterschlieRungsachse.
Die Anschlusspunkte stellen sich als unproblematisch dar.

Die weiterfilhrende Beurteilung der verkehrlichen Erschlieung erfolgt im Zu-
sammenhang mit den Untersuchungsgebieten W1, W3a, W3b, W4a und W5a

Ver- und Entsorgung,
innere ErschlieBung

Die vorh. Abwasserableitung erfolgt im Mischsystem im angrenzenden Ortsge-
biet Ruttershausen.

Die Abwasserentsorgung des Untersuchungsgebietes muss im Trennsystem
erfolgen.

Schmutzwasser: Das Schmutzwasser kann Uber einen Anschluss an den
Mischwasserkanal im ,Tulpenweg“ und im ,Rosenweg“ (DN 250) abgeleitet
werden.

Regenwasser: Die Beurteilung der Regenwasserableitung ist in Zusammen-
hang mit der Umsetzung aller Untersuchungsgebieten zu planen. Das Regen-
wasser kann mit gedrosseltem Abfluss in die nachste Vorflut (Graben an der
,L3059" Richtung Suden) zugefuhrt und weiter in die Lahn abgeleitet werden.
Der Regenwasserkanal muss die ,L 3093 kreuzen.

Ein Bodengutachten ist notwendig, um zu beurteilen, ob eine Versickerung im
Bereich des gepl. RRB mdoglich ist.

Die ErschlieBung der Wasserversorgung ist generell moglich. Einzelheiten
hinsichtlich Druckverhéltnissen und Zonentrennungen sind mit dem Zweckver-

Planungsbiiro Holger Fischer, 35440 Linden

Vorlaufiger Bericht 02/2019

Ingenieurblro Zick-Hessler, 35435 Wettenberg




Stadt Lollar: Machbarkeitsstudie der kiinftigen Baugebietsentwicklungen in den Stt. Ruttershausen und Odenhausen

22

band Lollar-Staufenberg abzustimmen.

Boden, Wasser und Landschaft

Baugrund / Topografie

Bereich fallt nach Siiden ab; Baugrundverhaltnisse nicht bekannt.

Schutzgebiete

Liegt in keinem festgesetzten Trinkwasserschutzgebiet.

Bestimmende Biotoptypen

Ausschlie3lich Ackernutzung. Stdlich Zwetschgen-Baumreihe. Nordlich und
norddstlich angrenzend Gehdlze trockener bis frischer Standorte sowie Streu-
obst.

Naturschutzfachliche Relevanz

Aufgrund der Strukturen im Untersuchungsgebiet geringe Wertigkeit. Angren-
zend erhohte Wertigkeit (Landschaftsschutzgebiet ,Lahn-Dill-Bergland®). N6rd-
lich und norddstlich angrenzend hohe Wertigkeit.

Artenschutzrechtliche Relevanz

Potentieller Lebensraum fir Vogel und Flederméause. Durch die Nahe zur offe-
nen Landschaft sowie zu den Gehdélzstrukturen hat die Flache ein mittleres -
hohes artenschutzfachliches Entwicklungspotential.

Landschaftsbild

Im Vergleich zur bestehenden Ortslage Ruttershausen liegt das Gebiet einzeln
betrachtet abgesetzt von der Ortslage, allerdings werden die Untersuchungs-
gebiete 2 und 5a zuvor entwickelt und stellen somit den Anschluss an die Orts-
lage Ruttershausen her. Durch den Erhalt der bestehenden Gehdlzstrukturen,
ist das Gebiet von Norden her bereits eingegriint. Die stiddstlich vorhandene
Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage wird nach Norden erweitert,
sodass das Gebiet von Seiten der Ortslage Ruttershausen weiter eingegriint
wird und somit die Aufenthaltsqualitét und der Freiraumcharakter erhalten und
weiter gefihrt wird. Zum westlich angrenzenden Landschaftsschutzgebiet
,Lahn-Dill-Bergland*) sollten entsprechende EingriinungsmafRnahmen vorgese-
hen werden, damit die potentielle Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
abgemildert wird.

Denkmalschutz

Bodendenkmaler nicht bekannt.

Kriterien

Bewertung

Verfugbarkeit und Umsetzbarkeit

Grundstucksverfugbarkeit ist zu kléren; derzeit AulRenbereich im Sinne des 8§
35 BauGB, daher Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich; Anderung
des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich; Bedarfsorientierte stadtebau-
liche Entwicklung im Zuge einzelner Bauabschnitte mdglich.

ErschlielBung und Infrastruktur

Ver- und Entsorgungsinfrastruktur sowie innere Erschlie3ung nicht vorhanden,
Ausbau im Zuge einer mdglichen Baugebietsentwicklung erforderlich.

Die Leistungsfahigkeit des bestehenden Knotenpunktes (L 3093 / L 3059) ist
im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung zu bewerten. Insbesondere im Hin-
blick auf alle zu erwartenden Bauabschnitte (W1 bis W6) und in Abstimmung
mit dem StralRenbaulasttrager eine geeignete Knotepunktsform (z. B. Kreisver-
kehr) zu wéhlen.

Rechtliche Restriktionen

Prufung der Betroffenheit artenschutzrechtlicher und naturschutzfachlicher
Belange.

Planerische Restriktionen

Grundsétzlich keine entgegenstehenden Festlegungen des Regionalplanes
Mittelhessen 2010.

Fachliche Restriktionen

Neuinanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen - erhthte Begrin-
dungspflicht. Flachenverfiigbarkeit aufgrund der kleinteiligen Parzellierung der
Flachen prifen.

Planungsbiiro Holger Fischer, 35440 Linden

Vorlaufiger Bericht 02/2019

Ingenieurblro Zick-Hessler, 35435 Wettenberg




Stadt Lollar: Machbarkeitsstudie der kiinftigen Baugebietsentwicklungen in den Stt. Ruttershausen und Odenhausen 23

3.9 Wohnbauflache 6 (Ws)

Flache

Lage

Das Untersuchungsgebiet befndet sich siidwestlich der Ortslage Odenhausen
mit Anschluss an die LitzelbergstraRe und die Stral3e Auf dem Berg.

FlachengroRRe

rd. 3,92 ha (Reduzierung der dargstellten Wohnbauflache Planung (FNP und
RPM 2010) im Norden und Westen)

Flachenzuordnung / Eigentiimer

AusschlieRlich privat

Bodenrichtwert

Derzeit Bewertung als Ackerland 0,90 EUR / m 2 und Griinland mit 0,85 EUR /
m2,

Planungsrechtliche Rahmenbe

dingungen

Regionalplan Mittelhessen 2010

Vorranggebiet Siedlung Planung (5.2-3)

Flachennutzungsplan

Wohnbauflache Planung

Bauplanungsrecht
und Bauleitplanverfahren

Derzeit AuRenbereich im Sinne des § 35 BauGB, daher Aufstellung eines Be-
bauungsplanes erforderlich.

Eine Flachennutzungsplan-Anderung ist nicht erforderlich, da der Bebauungs-
plan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann.

Nutzung und Bestand

Derzeitige Nutzung der Fléche

Landwirtschaftliche Nutzflache / Acker / Griinland

Benachbarte Nutzungen

Benachbarte Flachen tGiberwiegend Landwirtschafltiche Nutzflachen / Acker.
Ostlich angrenzende Wohnnutzung sowie ein von Norden nach Siiden verlau-
fender Flachenstreifen fir MaRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft. Sudlich angrenzend Gehdlze trockener bis
frischer Standorte sowie Streuobst.

Gebaudebestand und
sonstige bauliche Anlagen

Baulasten

Nicht bekannt

Infrastruktur

Verkehrliche Erschlieung

Verkehrliche ErschlieBung uber:

.LUtzelbergstral’e“, Fahrbahnbreite von 5,5 m und

+LAuf dem Klinkgraben®, Fahrbahnbreite von 6,0 m.

Die Anschlusspunkte stellen sich als unproblematisch dar.

Es ist zu berlcksichtigen, dass die ,Litzelbergstralle“ als verkehrsberuhigter
Bereich ausgewiesen ist. Die weiterfihrende Beurteilung der verkehrlichen
ErschlieBung erfolgt im Zusammenhang mit dem Untersuchungsgebiet W2.

Ver- und Entsorgung,
innere ErschlieBung

Die vorh. Abwasserableitung erfolgt im Mischsystem im angrenzenden Ortsge-
biet Ruttershausen.

Die Abwasserentsorgung des Untersuchungsgebietes muss im Trennsystem
erfolgen.

Schmutzwasser: Das Schmutzwasser kann nordlich Gber den Mischwasserka-
nal (DN 300) in der ,Litzelbergstrafle” abgeleitet werden

Regenwasser: Das Regenwasser, das aufgrund der natirlichen Geléndenei-
gung Richtung Norden entwassert werden muss, kann gedrosselt tiber einen
Staukanal oder ein RRB in den Regenwasserkanal in der ,Lutzelbergstrale®
abgeleitet werden. Hierzu ist der vorhandene Regenwasserkanal DN 300 in der
sLutzelbergstrale“ auf die Nennweite DN 400 zu vergréRern.

Die Beurteilung der Regenwasserableitung, die Richtung Siiden entwéassert, ist
in Zusammenhang mit den Ubrigen Untersuchungsgebieten zu planen. Das
Regenwasser kann sudlich tber die vorh. Graben (ggf. missen ein paar Gra-
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ben verroht werden) mit gedrosseltem Abfluss in der nachsten Vorflut (Graben
an der ,L3059" Richtung Siiden) zugefiihrt und weiter in die Lahn abgeleitet
werden. Bodengutachten sind notwendig. Der Regenwasserkanal muss die
,L3093" kreuzen.

Die ErschlieBung der Wasserversorgung ist generell moglich. Einzelheiten
hinsichtlich Druckverhaltnissen und Zonentrennungen sind mit dem Zweckver-
band Lollar-Staufenberg abzustimmen.

Boden, Wasser und Landschaft

Baugrund / Topografie

Bereich fallt nach Siidosten ab; Baugrundverhéaltnisse nicht bekannt.

Schutzgebiete

Liegt in keinem festgesetzten Trinkwasserschutzgebiet.

Bestimmende Biotoptypen

Ausschlie3lich Ackernutzung. Stdlich angrenzend Geholze trockener bis fri-
scher Standorte sowie Streuobst.Ostlich vorgesehende Flache fiir Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Naturschutzfachliche Relevanz

Aufgrund der Strukturen im Untersuchungsgebiet geringe Wertigkeit. Angren-
zend mittlere — hohe Wertigkeit.

Artenschutzrechtliche Relevanz

Potentieller Lebensraum fur Vogel und Flederm&use. Durch die Nahe zur offe-
nen Landschaft sowie zu den Gehélzstrukturen hat die Flache ein mittleres -
hohes artenschutzfachliches Entwicklungspotential.

Landschaftsbild

Gebiet befindet sich im Anschluss an die Ortslage Odenhausen und ist nicht in
besonderem Malf3e sichtexponiert. Insgesamt keine besonderen Auswirkungen
auf das Landschaftsbild, da im dstlichen Bereich bereits eine Bebauung vor-
handen ist. Durch den Erhalt der bestehenden Gehdolzstrukturen, ist das Gebiet
von Suden her bereits eingegrunt. Zur freien Landschaft im Westen sollten
entsprechende Eingrinungsmaflnahmen vorgesehen werden, damit die poten-
tielle Beeintrachtigung des Landschaftsbildes abgemildert wird.

Denkmalschutz

Bodendenkmaler nicht bekannt.

Kriterien

Bewertung

Verfugbarkeit und Umsetzbarkeit

Grundstucksverfugbarkeit ist zu klaren; derzeit AulRenbereich im Sinne des §
35 BauGB, daher Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich; Anderung
des Flachennutzungsplanes eventuell aufgrund der Riicknahme der Wohnbau-
flachen Planung erforderlich; Bedarfsorientierte stédtebauliche Entwicklung im
Zuge einzelner Bauabschnitte mdglich.

ErschlieBung und Infrastruktur

Ver- und Entsorgungsinfrastruktur sowie innere ErschlieBung nicht vorhanden,
Ausbau im Zuge einer moglichen Baugebietsentwicklung erforderlich.

Die Leistungsfahigkeit des bestehenden Knotenpunktes (L 3093 / L 3059) ist
im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung zu bewerten. Insbesondere im Hin-
blick auf alle zu erwartenden Bauabschnitte (W1 bis W6) und in Abstimmung
mit dem StralRenbaulasttréager eine geeignete Knotepunktsform (z. B. Kreisver-
kehr) zu wahlen.

Rechtliche Restriktionen

Prifung der Betroffenheit artenschutzrechtlicher und naturschutzfachlicher
Belange.

Planerische Restriktionen

Grundsétzlich keine entgegenstehenden Festlegungen des Regionalplanes
Mittelhessen 2010.

Fachliche Restriktionen

Neuinanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen - erhdhte Begrun-
dungspflicht. Flachenverfigbarkeit aufgrund der kleinteiligen Parzellierung der
Flachen prifen.
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4 Zusammenfassende Betrachtung / Handlungsempfehlungen

In der Stadt Lollar ist fir die zuklnftige Baugebietsentwicklung eine weiterhin hohe Nachfrage nach
Wohnbaugrundstiicken zu erwarten. Im Sinne einer bedarfsorientierten und zugleich vorausschauenden
stadtebaulichen Entwicklung wird es demnach erforderlich weitere Mdglichkeiten zu prifen und perspek-
tivisch die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur kinftige Siedlungserweiterungen zu schaffen.
Daher wurden im Stadtgebiet fur insgesamt sechs Untersuchungsbereiche in den Stadtteilen Ruttershau-
sen und Odenhausen die Mdglichkeiten einer stéadtebaulichen Entwicklung zur bedarfsgerechten Auswei-
sung von Wohnbaugrundstiicken unter Beriicksichtigung der planungsrechtlichen, naturschutzfachlichen
und erschlieBungstechnischen Rahmenbedingungen vergleichend geprift. Die verkehrliche ErschlieBung
und abwassertechnische Ver- und Entsorgung wurde hierbei sowohl fir die kurzfristige Umsetzung der
einzelnen Untersuchungsgebiete als auch langfristig als Gesamtumsetzung betrachtet, sodass hier zur
Entlastung der Ortslage Ruttershausen und Odenhausen eine neue verkehrliche HaupterschlieBungs-
achse geplant ist. Im Rahmen der Entwasserungsplanung ist zur Sicherung der Regenwasserableitung
die Errichtung eines Regenrickhaltebeckens im sidlichen Bereich an der Landesstral3e vorgesehen.

Als Ergebnis der Betrachtung kann festgehalten werden, dass die jeweiligen Untersuchungsgebiete eine
unterschiedliche Eignung in Verbindung mit ebenfalls unterschiedlichen Anforderungen an die entspre-
chende Umsetzung einer stadtebaulichen Entwicklung aufweisen. Aus diesem Grund wurden die Unter-
suchungsgebiete bereits abschlieRend durch eine Nummerierung von 1-6 beziiglich der Umsetzung und
Eignung der einzelnen Untersuchungsbereiche priorisiert.
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